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l. Streletzki-Gruppe

Immobilien-Vermietung und
Immobilien-Entwicklung

EEEEEEEEEEEEEEEE



Streletzki-Gruppe — Geschaftsmodell SG

STRELETZKI GRUPPE

Immobilien- Immobilien-
Vermietung Entwicklung
Bau fir den Bau fur den
Bestand Verkauf

]

Generierung - Erweiterung des J _
von Liquiditat Bestandsportfolios Generierung von

l Eigenkapital
Annuitaten Bank- l
Verbindlichkeiten Eigenkapital-

verwendung fir neue
Entwicklungsprojekte

) Steigerung der Cash-Flows aus dem Gewerbe-Vermietungsportfolio

D Attraktive Ergebnisse aus Projektentwicklungen Wohnen und Gewerbe 3



Immobilien-Entwicklungen — Neubau Wohnen SG

STRELETZKI GRUPPE

Projekt Karla & Horst — Karlshorst (165 WE)
Realisierung: 07/2017-01/2020

k Projekt Zaunkonige — Altglienicke
(144 WE)
®Realisierung: 02/2021-07/2023

Pro;ektSpreegoId AIt Stralau (116 WE) 4
Realisierung: 06/2011-12/2013

Projekt Griinfinken — Altglienicke
. /\\‘ (47 WE)

. ) ", Realisierung: 05/2023-04/2025

Projekt Rive — Alt-Stralau (9 W)

Realisierung: 02/2015-03/2017



Immobilien-Entwicklungen — Neubau Buro SG

STRELETZKI GRUPPE
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Projekt Lanolinfabrik — Charlotteb (ca. 19.200 m’) -
Realisierung: 04/2018-12/2022

Projekt AXIS (ca. 11.300 m?)
Realisierung: 01/2021-12/2024

llll

{4l Projekt B:HUB - Stralau (ca. 46.000 m?)
Realisierung: 04/2018-03/2022




Il. Digitalisierungsoffensive

Welche Ziele wollen wir
erreichen?




STRATEGIE
Ziele der Digitalisierung 2022-2025 CEEERG SG
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,Alte System-Welt“ »Neue System-Welt“

System DOMUS 4000 fiir Immobilienverwaltung = | iX-Haus fur Immobilienverwaltung

System Addision fiir Rechnungswesen = iX-Haus fiir Rechnungswesen

Excel fiir Facility Management =  iX-Haus Plus fiir Facility Management
System IMKE fiir Neubauprojektsteuerung = iX-Haus Plus Projektverwaltung fiir Neubau
System Web-REB fiir Rechnungsfreigabe und -archiv * DocuWare fiir Rechnungsfreigabe und Archiv
Posteingangsprozess handisch / manuell = DocuWare - Digitaler Posteingangsprozess
Vertragsmanagement manuell per Post = Validated ID - digitales Vertragsmanagement

Excel fiir Konsolidierung, Reporting, Planung (Mietvertrage, Bauvertrage, Arbeitsvertrage)

= LucaNet fiir Konsolidierung, Reporting, Planung

»Start mit der Idee zur Einfiihrung eines neues Immobilienbestandssystems ab 2022

. und Entwicklung eines Konzepts zur sukzessiven Umsetzung eines ganzheitlichen
interdisziplinaren Digitalisierungsansatzes in der Unternehmensgruppe gemeinsam mit
der Crem Solutions”
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STRELETZKI GRUPPE

Argumente fur , Neue System-Welt”

iX-Haus und DocuWare als Kernsystem

»Eine” ganzheitliche leistungsstarke IT-System-Welt ohne Systembriiche und ohne
Schnittstellen-Probleme

Ganzheitlichkeit in den verzahnten IT-Systemen mit Durchgangigkeit in der Abbildung der
Geschaftsvorfalle von der Verbuchung iiber das Reporting bis zur Archivierung

Change-Management im Rahmen der Digitalisierung mit Einfiihrung standardisierter
effizienter Prozesse und Workflow-Unterstiitzung in unterschiedlichen Orga-Einheiten

Langfristige Kosten- und Ressourceneinsparungen durch digitalisierte Prozesse und
einheitliche IT-Systeme bei Gesamtprojektkosten < 200 TEUR

Digitalisierung zur Starkung der Qualitat und zur Verschlankung sowie Effizienzsteigerung
der Arbeitsprozesse

Know-how-Transfer und Qualifizierungsoffensive bei allen Mitarbeitern des Teams als
Personalentwicklung




— s STRATEGIE
Roadmap Digitalisierung 2022-2025 /v RECTRE ( S G

STRELETZKI GRUPPE

2023 2025

iX-Haus

Immobilien-
verwaltung 06/2022 01/2024

iX-Haus Plus Projekt-Start Go Live

Facility-
Management 07/2023 01/2024
. Projekt-Start Go Live
iX-Haus
Rechnungs-
» wesen 03/2023 01/2024
S Projekt-Start Go Live
= DocuWare
S| Rechnungs _
& | freigabe/Archiv 03/2023 01/2024
S DocuWare Projekt-Start Go Live
O | Dig. Posteingang *
01/2024 09/2024
iX-Haus Plus Projekt-Start Go Live
S I ey ———
Neubau 08/2023 03/2025
Def. Anforderungen Go Live
validated ID g . R
Digitale Vertrage
05/2024 10/2024
Projekt-Start Go Live

LucaNet
Konsolidierung/
Reporting 08/2022 09/2022 9
Projekt-Start Go Live




Il. Digitalisierungsoffensive

Welche Ziele haben wir bereits
von 2022 bis 2024 erreicht?
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iX-Haus — Immobilienverwaltung

i STRELETZKI GRUPPE

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 01/2024 mm

= Vorstellung iX-Haus durch Herrn Wiegand 06/2022 Erfolgt
= Zahlreiche Workshops mit Herrn Doerwald zu unterschiedlichen Schwerpunkt- 11/2022- On track
themen und Modulen zur Erreichung der optimalen Umsetzung im System 08/2024
= Abgestimmtes Go-Live vc.)n Immo-Verwaltung und Rechnungswesen im iX-Haus und 01/2024 Sl
DocuWare Rechnungsfreigabe
= Berlicksichtigung der interdisziplinaren Themen im Gesamtprojekt und Verzahnung
1 . 11/2022-
der Prozesse des Immobilienmanagements, des Rechnungswesens und des Facility 08/2024 On track

Managements zur Durchgangigkeit der Daten und Prozessverschlankung

Top-Themen fiir Immobilienverwaltung in iX-Haus

= Valide Stammdaten (Flachen, Vertrage, Mieter, Mieten) -> digitale Mieterakte

= Valide Auswertungen und schneller Zugriff (Mieterliste, Leerstande, Offene Posten)
= Betriebskostenabrechnungen (standardisiert und vereinfacht)

= Mahnwesen mit unternehmensspezifischen Schreiben

® |ndexierung von Mieten

= Zahlerverwaltung je Objekt

» Heizkosten-Ubermittlung digital je Objekt



iX-Haus — Rechnungswesen

i STRELETZKI GRUPPE

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 01/2024 mm

= Big-Picture-Workshop iX-Haus und DocuWare mit Herrn Tschernow zur Nutzung

iX-Haus fiir das Rechnungswesen LE guee Aol
= Definition eines Anforderungskatalogs flir ReWe-Themen im iX-Haus und

Abstimmung der Schnittstellte iX-Haus zu LucaNet L geze A
= Entscheidung zur Nutzung von iX-Haus fiir das gesamte Rechnungswesen 03/2023 Erfolgt
= Abgestimmtes Go-Live von Immo-VerwaItung und Rechnungswesen im iX-Haus 01/2024 Sl

und DocuWare Rechnungsfreigabe
= Datentransfer FiBu-Daten aus iX-Haus und DocuWare ins LucaNet 01/2024 Erfolgt

Top-Themen fiir Rechnungswesen in iX-Haus

= Standardisierte mandantenfahige Finanzbuchhaltung mit Abbildung der Unternehmensstruktur

Standardisierte und genaue Ermittlung der Flachenquoten fir Umsatzsteuer-Voranmeldung

= Auswertungen (GuV, Bilanz, Kontenblatt) -> Umsetzung im LucaNet praferiert

Hypothekenverwaltung (Darlehen je Objekt mit Eckdaten)

Anlagenbuchhaltung je Objekt und Anlagenklasse

Leistungsfahige und standardisierte Schnittstelle iX-Haus und DocuWare zu LucaNet
12



DocuWare — Rechnungswesen

i STRELETZKI GRUPPE

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 01/2024 mm

= Big-Picture-Workshop iX-Haus und DocuWare mit Herrn Tschernow zur Nutzung

iX-Haus fiir das Rechnungswesen LE guee Aol

Entscheidung zur Nutzung von iX-Haus und DocuWare fur das Rechnungswesen

und Erreichung eines ganzheitlichen System-Ansatzes Zejplepe A

Umsetzung eines Best-Practice-Ansatzes mit standardisierten Freigabe-Workflows

mit Herrn Braun 06-12/2023  Erfolgt

Abgestimmtes Go-Live von Immo-Verwaltung und Rechnungswesen im iX-Haus

1/2024 Erfol
und DocuWare Rechnungsfreigabe 01/20 rrolgt

Datentransfer DMS-Daten aus DocuWare ins LucaNet 01/2024 Erfolgt

Top-Themen fiir Rechnungswesen in DocuWare

Wegfall des manuell zu pflegenden Rechnungseingangsbuchs in Excel und Abbildung in einer Datenbank

Leistungsfahiger und transparenter Rechnungsfreigabe-Workflow und automatisierte Verbuchung der
Rechnungen nach Freigabe direkt in iX-Haus

Archivierung von Rechnungen und Freigabeblattern mit Stempel-Infos in DMS
Auswertungen des Archivs als Controlling

Leistungsfahige und standardisierte Schnittstelle DocuWare zu iX-Haus und zu LucaNet

13



iX-Haus Plus — Facility Management

m
i STRELETZKI GRUPPE

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 01/2024 mm

= Mehrere Workshops mit Beratern zu unterschiedlichen Schwerpunktthemen und 07/2023- On track
Modulen des FM zur Erreichung der optimalen Umsetzung im System 08/2024
Abgestimmtes Go-Live von Immo-Verwaltung und Rechnungswesen im iX-Haus und 01/2024 Tl

DocuWare Rechnungsfreigabe

Erweiterte Nutzung der FM-Module und Funktionalitdaten im Zusammenhang mit

A 2024 k
iX-Haus sowie DocuWare geplant b 08/20 On trac

Top-Themen fiir Facility Management in iX-Haus Plus

Valide Stammdaten (Technische Anlagen, Flachen, Vertrage, Mieter, Mieten, Prifungstermine)
Wartungskalender, Wartungsvertrage, Wartungsdokumentationen

Auftragsmanagement (Meldung, Auftragsangebote, Vergaben, Rechnungsprifung)
Auswertungen (Jahreskalender Wartungen, Zahlerlibersichten, Auftragsstatus)

Technische Objektakte mit technischen Anlagen

Controlling von Modernisierungsmalinahmen nach Gewerken mit Budgets im Projektmodul

Reporting Instandhaltungskosten und Budget je Objekt

14



LucaNet — Konsolidierung / Reporting SG

STRELETZKI GRUPPE

Erfolgreiche System-Einfiihrung mit Start 09/2022 mm

= Workshops zur Konzeption des Systems fur Konzernkonsolidierung, Reporting und

Finanzplanung mit Beratern von xax YRkt | EnielE

= Einrichtung der Standard-Schnittstelle iX-Haus und DocuWare zu LucaNet 09-12/2022 Erfolgt

= Taglicher Datentransfer von Buchhaltungsdaten und DMS-Beleginformationen aus

iX-Haus und DocuWare zu LucaNet 09-12/2022 S

= Abbildung der GuV, Bilanz und Kapitalflussrechnung sowie diverse Spiegel
(Anlagevermogen, Riickstellungen, Darlehen, Eigenkapitalveranderung) je 08-12/2022  Erfolgt
Einzelgesellschaft und Konzern in unterschiedlichen Sichten und Strukturen

eLucaNet ®E ¢ & - Bilanz |£avurlten Extras Kundenportal ® StatusderDatenbank:‘

S (=) |ﬁ‘ B® Qi ‘[[E]| ] WP-Ansicht v 2023 ~ & Konzem ~ Ist v O 61VFMVict.~ & Standardwa.. ~ =8 Wert des Ko... ~
~ 1t Aufgaben R -
2’ Meine Aufgaben (0) [t} =) | & &b
[ Meine Uberwachungen (0)
~ % Berichten und Analysieren 61_VFM Victoriahof Facility Management GmbH
I Bilanz Standardwahrung 2023 2022
B Gewinn- und Verlustrechnung ~ Bilanz
~ B> Spiegel ~ > |Aktiva 134.697,18 193.227,
: a;':'ii’:ﬁl‘j’r';gipiegel > A Anlagevermogen 47.842,00 24280,
B Kreditspiegel v B. Umlaufvermagen 86.855,18 168.947,
B Eigenkapitalveranderungsr... bl Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande 11.575,65 104.704,
~ P Kapitalflussrechnung b IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 75.279,53 64.242,
it uss sl lnoll=rs ~ b [Passiva 134.697,18 193.227,
M Controlling . ; ;
B Notizen und Dateien ~ = A.Eigenkapital 99.723,74 92.537,
BWA > |. Gezeichnetes Kapital (Kapitalanteile) 25.000,00 25.000,
L& DB-Rechnung > II. Kapitalriicklage 25.000,00 25.000,
® Anhangsangaben > V. Bilanzgewinn/-verlust 49.723,74 42,537,
> % Buchen und Planen ~  C.Riickstellungen 22.662,10 24,823,
~ % Importieren > 2. Steuerriickstellungen 270,00 10.074,
. Daten in Buchungskreise imp... ~ @ 3.sonstige Riickstellungen 22.392,10 14.749)
[ Daten in das LucaNet.Financi... > @ 307000 Sonstige Riickstellungen 1.229,06 3.125,
i-': Skripte > (@ 307010 Sonstige Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen 6.000,00
83 Apps > @) 307400 Riickstellungen fiir Personalkosten 15.013,04 10.514,
8 saL > (@ 309500 Riickstellungen fir Abschluss- und Prifungskosten 150,00 1.110, 15
> # Konsolidieren > D.Verbindlichkeiten 12.311,34 75.865,




Il. Digitalisierungsoffensive

Welche Ziele wollen wir in
Zukunft noch erreichen?
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SG

STRELETZKI GRUPPE

DocuWare — digitaler Posteingang

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 09/2024 geplant mm

= Workshop zur Definition der Anforderungen fiir die Digitalisierung des

. . : ) . 1/2024 Erfol
Posteingangs und fir die elektronische Postverteilung mit Herrn Braun i rolgt

= Umsetzung eines Best-Practice-Ansatzes mit standardisierten Workflows 02-07/2024  On track
= Go-Live mit DocuWare-Archivierung 09/2024 Geplant

Top-Themen fiir digitalen Posteingang in DocuWare

= |eistungsfahiger und transparenter Posteingangs-Workflow mit effizienter und vollstandiger Postverteilung und
Bearbeitungsroutinen

= Archivierung der Eingangspost mit Stempel-Infos im DocuWare DMS

= Auswertungen des Archivs flr das Controlling

17



Validated ID — digitales Vertragsmanagement

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 10/2024 geplant mm

= Workshop zur Definition der Anforderungen an den digitalen Freigabeprozess von

Vertragen zur Freizeichnung mit Validated ID DPA0p Erfolgt
= Umsetzung eines Best-Practice-Ansatzes mit standardisierten Workflows 08-10/2024  On track
= Go-Live mit DocuWare-Archivierung 10/2024 Geplant

Top-Themen fiir digitales Vertragsmanagement mit Validated ID

= Digitale Freigabeprozesse von diversen Vertragsarten mit unterschiedlichen elektronischen Signaturen:
= Dienstleistungsvertrage und Bauvertrage
= Arbeitsvertrage
= Mietvertrage (einfache / spezielle Signatur)

= Archivierung der Vertrage in DocuWare und Zuordnung zu Mietern in iX-Haus und Vergabeeinheiten in
iX-Haus Plus

18
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iX-Haus Plus Projektverwaltung — Neubau

Erfolgreiche System-Einfiihrung ab 01/2025 angestrebt mm

= Vorstellung iX-Haus Projektmodul durch Herrn Schichter 08/2023 Erfolgt

= Workshop mit Beratern zu Anforderungen der Projektsteuerer an System-
funktionalitaten fur Auswertungen sowie Ermittlung von Freigabebetragen bei 11/2022- On track
kumulierten Abschlagsrechnungen unter Berticksichtigung von Leistungsstanden 08/2024

und Leistungskirzungen sowie Einbehalten

= Notwendigkeit einer individualisierten Erweiterung des Systems durch

Sonderprogrammierung zur Umsetzung der Betragsermittlung bei kumulierten 08-12/2024  On track
Abschlagsrechnungen

= Nach Umsetzung der Systemerweiterung kann iX-Haus Plus Projektverwaltung fiir
die Steuerung der Kosten und Vergabeeinheiten der Neubauprojekte eingesetzt 03/2025 Geplant
werden und das bisherige System IMKE ablosen

Top-Themen fiir Neubauprojektsteuerung in iX-Haus Projektmodul

= Abbildung von Vergabeeinheiten mit Vertragen und Eckdaten (Auftragssumme, Umlagen, Skonto etc.)

= Abbildung einer Kostengruppen-Struktur angelehnt an DIN 276

= Direkte Verbuchung der freigegebenen Rechnungen des DocuWare-Workflows in iX-Haus und Weitergabe an
iX-Haus Plus Projektverwaltung mit Zuordnung zu Vergabeeinheiten und Kostengruppen

= Valide Auswertungen zu Budget, Istkosten sowie Restbudget nach Kostengruppen

19
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